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Dorferneuerung in Leitzweiler

Sitzung des Gemeinderates am 02. Marz 2020 e S




_ Leitbild und Handlungsfeld

- — Malnahmenliste o _ R _

- 6 Weitere Vorgehensweise



1 Aktueller Planungsstand |  Ablauf der Dorferneuerung

Uberblick
Ziele: Entwicklung eines Ortsentwicklungskonzeptes (mit MalRnahmenliste) zur
Steuerung einer nachhaltigen gemeindlichen Entwicklung
Ablauf:
Vorbereitungsphase Planungsphase Umsetzungsphase
2018 2019/ 2020 Ab 2020/ 2021
* Anerkennung als » Erstellung des * Umsetzung der einzelnen Projekte
Schwerpunktgemeinde ‘ Dorferneuerungskonzeptes I aus DE-Konzept
* Durchfiihrung Dorfmoderation * Informationsveranstaltung private * Beratung und Forderung privater
Dorferneuerung Vorhabentrager
» Beratung und Forderung privater
Vorhabentrager
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3 Dorferneuerungskonzept | Erstellung des DEK

Burgerbeteiligung im | Planerische Bestandsanalyse,
Rahmen  Priifung MaBnahmen aus
der Dorfmoderation altem DEK

Erstellung Projektliste (Vorschlag)

Abstimmung der Ideen und
Projektansatze mit Gemeinderat

Fertigstellung und Beschluss
Dorferneuerungskonzept

Sitzung des Gemeinderats | 02.Marz 2020 I Dorferneuerungskonzept stadtgespréch



3 Dorferneuerungskonzept | Aufbau und Gliederung

« Allgemeines / Aufgabenstellung / Projektablauf

» Berucksichtigung bestehender Planungen (altes DEK und Ergebnisse
Dorfmoderation)

« Vorgaben Uberortlicher Planungen (LEP IV, RROP, FNP)

» Bestandsanalyse (Bevolkerungsentwicklung, Altersstruktur, Siedlungsentwicklung,
Nutzung und Gestaltung, Grun- und Freiflachen, Verkehr, Infrastruktur,
Vereinswesen, Naherholung und Tourismus, etc.)

« Konzeption: Leitbild, Entwicklungsziele, Handlungsfelder, MalRnahmen, Projektliste
mit Zeitplanung und Investitionsrahmen
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4  Bestandsanalyse | Uberortliche Planung

LEP IV: Ordnungs- und Gestaltungsrahmen fir die Raumentwicklung
* Leitzweiler liegt im landlichen Raum mit konzentrierter Siedlungsstruktur

» Rucklaufige Bevolkerungsentwicklung fur gesamten Landkreis (-8,5 % bis 2020)

RROP: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe

« Baumholder ist nachstes Mittelzentrum (13 km
Entfernung), 53 km zum OZ Kaiserslautern

« Umgeben von Landwirtschaftsflachen, Vorranggebiet
Windenergienutzung, Vorbehaltsgebiet fur Freizeit,
Erholung und Landschaft, Vorbehaltsgebiet regionaler
Biotopverbund

;.l/

A :
“K“?“/“

Sitzung des Gemeinderats | 02.Marz 2020 I Dorferneuerungskonzept stadtgesprach

Uberdrtliche Vorgaben haben keine Auswirkung auf
Dorferneuerung!



4 Bestandsanalyse | Uberortliche Planung

FNP der VG Baumholder:  Konkretisierung Gberortlicher Vorgaben

« Misch- und Wohngebietsflachen, Erweiterungsflachen fur Wohnbebauung (hellrot)

* Aulerhalb der Siedlung: Flachen zur Entwicklung des Waldes und Ausgleichsflachen
» Im Sudosten der Gemarkung: potentielle Gewerbeflachen

- Vorrangig: Gesteuerte Innenentwicklung, bei Bedarf behutsame AulRenentwicklung

stadtgesprach
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4 Bestandsanalyse | Verkehr

Anbindungen:
« K60 — Verbindung zu umliegenden Gemeinden

 A62 — verlauft sudlich der Gemeinde, erreichbar uber Kreuz
Birkenfeld oder Kreuz Freisen

OPNV:
« Busanbindung Uber Linien 322 und 325 \ P
(Baumholder — Birkenfeld & zuriick) N el i

)
& 59

FuB- und Radwege:
 Radfahrer benutzen Stral3enflache mit

» Teilweise aufgrund beengter Strallenraume
keine Gehwege vorhanden
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4 Bestandsanalyse | Bevolkerungsentwicklung

* Einwohnerzahl: 109 Einwohner (im Jahr 2018)

 Bevolkerungshochststand: 1973 mit 143
Einwohnern, danach schwankend bzw.
abnehmend

* Aktuelle Tendenzen: stagnierend zwischen 100
und 110 Einwohner!

« Einwohnerdichte: 36 EW/km? (niedrigere Dichte
als in Gemeinden gleicher Grofkenklasse)

« Altersstruktur: Anteil der Uber 65-Jahrigen
(18,3% ) ist niedriger als der Anteil der unter 20-
Jahrigen (28,4 %) !l
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4

Bestandsanalyse | Siedlungsentwicklung

Wohngebaudebestand:
bis 2017 kontinuierlich gewachsen, 43 Gebaude mit 33 Wohnungen

Haufigster Gebaudetyp:
Wohngebaude mit einer Wohnung

i / // / / / 7 // @ \ ‘.
1 Bebauungsplan zwischen 1973 und 2020, /B\Q // / /?/ / /@
# ¢

L= / 7

jedoch nur anteilig entwickelt / Z\’/

Einige Baullcken (6) und Leerstande (2)

Bodenrichtwerte:
Mischgebiet 13 €/m? (sehr niedrig)
—> ein Richtwertgebiet fur gesamten Ort
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4 Bestandsanalyse | Flachennutzungen

* Vegetationsflachen: 90 % - 2,72 km?,
davon 53,4 % Landwirtschaft

« Siedlungsflachen: 3,1 % - 0,08 km?
 Verkehrsflachen: 6,4 % - 0,19 km?

« Idyllische Lage in waldbetonter Mosaiklandschaft der
Baumholder Platte

« Kurze Entfernung in das Nahetal und dem Naturpark e
Saar-Hunsruck

« Zuganglichkeit zur Landschaft uber zahlreiche
Landwirtschaftswege, Umgebung der Siedlung gut
erschlossen
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4 Bestandsanalyse | Infrastruktur

 Schone Wohngemeinde mit hohem
Naherholungspotential

* Infrastrukturelle Einrichtungen:

. Dorfgemeinschaftshaus

. Freizeitflachen mit Bolzplatz
. Schitz- und Grillhdtte

. Mariengrotte

« Sehr hoher Anteil an Kindern und Jugendlichen

* Kooperationen mit Nachbargemeinden
(Infrastruktureinrichtungen & Freizeitangebote)

* Arbeitsplatze vorwiegend in anderen Gemeinden,
(laut Gewerbeliste sind in Leitzweiler 5 Unternehmen
gemeldet — ausschlieBlich Dienstleistungen)

* 4 Vereine sowie reges Fest- und Vereinsleben

Sitzung des Gemeinderats | 02. Marz 2020 | Dorferneuerungskonzept
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4

Bestandsanalyse |  Ortsbild und Ortsgestalt

Typische Bau- und Gestaltformen:

Sitzung des Gemeinderats | 02. Marz 2020 | Dorferneuerungskonzept

Ortsbildpragende Bausubstanz (ehemalige
landwirtschaftliche Gehofte - Trierer Einhaus / Trierer
Zeile)

Wohnen und Landwirtschaft in einem Gebaude

Gebaude von Stral3e abgeruckt (meistens traufstandig),
zwei- bis zweieinhalb Geschosse

Fassade: Kalk- bzw. Mineralputz bzw. quartare oder tertiare
Vulkangesteine

Stehende Fensterformate, Fensterlaibungen aus Sandstein,
Sprossenfenster aus Holz, urspringlich mit Klappladen

Besonderheit Portale: Inschrift des Erbauers &
Erbauungsjahr

Uberwiegend rote und graue Satteldacher
Keine Kulturdenkmaler vorhanden

stadtgesprach



4 Bestandsanalyse |  Grin- und Freiflachen

Grun- und Freiflachen

* Durchgrunung durch private Hausgarten

» GroRere oOffentliche Grunflachen:
. Freizeitflache und Bolzplatz

. Friedhof

-> Durchgriinung vorrangig durch private Garten und
angrenzende Landwirtschaft

* Freiflachen:

. Platz am Dorfgemeinschaftshaus (zentrale
Kommunikationsflache)
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4 Bestandsanalyse |  Gestalterische und funktionale Mangel

Flachen mit gestalterischem Entwicklungspotential:

« Gestalterische Briche zwischen alter und neuer Bausubstanz
(Baugebiete orientieren sich nicht an historischen, regionaltypischen Elementen)

- Teilweise starke Uberformung ehemals ortsbildpragender Anwesen
» Teilweise schlechter baulicher Zustand alterer Anwesen

 Einsetzender Remanenzeffekt

« Bereiche mit Nutzungs- und Gestaltungsmangeln: Dorfgemeinschaftshaus inkl.
Freiflachen, Freizeitflache (Schutz- & Grillhutte), Bolzplatz

Potentiale/ Starken: Naturraumliche Lage, hohes Naherholungspotential, Vielzahl
innerortlicher Garten und Freiflachen, Zugang zur Landschaft uber Wirtschafts- und
Wanderwege, Ortsflair mit Gehoften und ortsbildpragender Bebauung
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4 Bestandsanalyse |  Naherholung und Tourismus

Tourismus und Naherholung aligemein:

* Vermarktung & Information tber VG Baumholder

» Eingebunden in Info-Angebote Naturpark Saar-Hunsrtick, etc.

Wandern:
»  Drei-Kirchen-Wanderweg im / durch den Ort

* 3 Rundwege sudlich der Gemeinde

Radfahren:
« MTB-Weg Rheinland-Pfélzischer Burgen-

Radweg (ca. 30 km, zwischen Thallichtenberg =

und Frauenberg)

 Nahe-Radweg (ab Hoppstadten- Weiersbach) .-

« weitere Wege im Umkreis

Sitzung des Gemeinderats I 02. Marz 2020 | Dorferneuerungskonzept
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4 Bestandsanalyse |  Naherholung und Tourismus

Sehenswirdigkeiten:

* Mariengrotte

Gastronomie und Beherbergung:

« Keine Betriebe vorhanden

Sitzung des Gemeinderats | 02. Marz 2020 I Dorferneuerungskonzept stadtgespréch



3 Konzeption | Leitbild und Ziele

Gemeinsam bereit fur die Zukunft!

Erhaltung der hohen Wohn- und Lebensqualitat in Leitzweiler durch eine
junge und aktive Dorfgemeinschaft.

» Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat fur alle Generationen
« Attraktivierung des Ortsbildes, Sicherung und Sanierung ortstypischer Bausubstanz

« Stabilisierung der Bevolkerungszahl und Schaffung von spezifischen Angeboten fur
alle Bevolkerungsgruppen

« Sicherung, Ausbau und Optimierung der offentlichen Infrastruktur
» Verbesserung/ Sicherung von Erreichbarkeiten
« Starkung und Vernetzung von Freizeit- und Naherholungseinrichtungen

« Sicherung und Starkung des burgerschaftlichen Engagements
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3 Konzeption | MalRinahmenliste

Ziell MaBnahmen Grobkosten- | Zeit- Projektbeteiligte Forderprogramme
schatzung horizont

Handlungsfeld 01: Steuerung einer nachhaltigen Innenentwicklung und Verbesserung der Wohnqualitat

Beratung und Férderung privater Vorhabentrager 8.000 € dauerhaft OG, Planer Dorferneuerung
Informationsveranstaltungen und/oder Erstellung einer  15.000 € kurz- bis OG, Planer, Dorferneuerung
Infobroschure/Leitlinien zu verschiedenen Themen der mittelfristig Architekt

Ortsentwicklung bspw. ,ortstypische Bauweise und
Okologisch—dorfliche Gestaltung von Garten und
Freiflachen® (Bau- und Gestaltfibel);
Handreichungen zu ,seniorengerechten
Umgestaltungsmdglichkeiten der eigenen Wohnung*
und/oder

,Maoglichkeiten zur Nutzung regenerativer Energien®

Gesteuerte Innenentwicklung: Erstellung und Pflege 15.000 € dauerhaft OG, Planer, Dorferneuerung
eines Leerstandskatasters, Leerstandsmanagement, Leerstandslotse,
Einsatz eines Leerstandslotsen und ggf. Initiierung engagierte Blrger

einer Grundstlicksborse
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S Konzeption | Malinahmenliste

Ziell MaBnahmen Grobkosten- | Zeit- Projektbeteiligte Forderprogramme
schatzung horizont

Handlungsfeld 01: Steuerung einer nachhaltigen Innenentwicklung und Verbesserung der Wohnqualitat

Erstellung eines Ausstattungs- und 20.000 € dauerhaft OG, Planer, Dorferneuerung
Méoblierungskataloges fur die Ortsgemeinde, engagierte Burger

Erneuerung und Ergénzung von o6ffentlichen
Méoblierungselementen (Sitzgelegenheiten,
Mulleimer, Hundekottitenspender, etc.)
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3 Konzeption | MalRinahmenliste

Ziell MaBnahmen Grobkosten- | Zeit- Projektbeteiligte Forderprogramme
schatzung horizont

Handlungsfeld 02: Sicherung und Starkung der kommunalen Infrastruktur

Neugestaltung und Attraktivierung der Ortsmitte: Ca. 925.000  kurz- bis OG, Planer, Dorferneuerung,
€ mittelfristig Architekt, [-Stock

a) Abriss und Neubau des Dorfgemeinschaftshauses
Fachplaner,

und Integration der Dorfglocke
Annahme: ca. 800.000 €

b) Umfeldgestaltung am Dorfgemeinschaftshaus als
zentraler innerortlicher Treffpunkt fur alle
Generationen
Annahme: ca. 125.000 € (ca. 550 m? x 225 €/m?)

engagierte Burger

Erweiterung der Ortsmitte: 130.000 € kurz- bis OG, Planer, Dorferneuerung,
mittelfristig Architekt, [-Stock

Erwerb und Abriss des leerstehenden Anwesens
Fachplaner,

gegenuber der Ortsmitte (Hauptstrae 17) und
Erweiterung der Ortsmitte (Spielplatz, Freizeitflache,
partiell Flachen fir den ruhenden Verkehr)
Annahme: Abriss: 30.000 € + Entwicklung Flache: ca.
500 m2 x 200 €/m?2

engagierte Burger
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S Konzeption | Malinahmenliste

Ziell MaBnahmen Grobkosten- | Zeit- Projektbeteiligte Forderprogramme
schatzung horizont

Handlungsfeld 02: Sicherung und Starkung der kommunalen Infrastruktur

7 Verbesserung der drtlichen Mobilitat durch die Nutzung 25.000 € kurz- bis OG, engagierte Dorferneuerung,
alternativer Mobilitatslosungen: mittelfristig Biirger OPNV-Mittel
= Aufstellen einer Mitfahrerbank
- Initiierung einer Mitfahrerbdrse
= Errichtung einer Ladestation fur E-Bikes und
Elektrofahrzeuge

OrtseingangsgestaltungsmafRnahmen, Bspw. Aufstellen 20.000 € langfristig OG, LBM, Dorferneuerung
von Ortseingangstafeln, Gestaltung der Ortseingange Verkehrsplaner

Modernisierung, Gestaltung und Nutzungserweiterung Ca. 80.000 € mittelfristig ~ OG, Planer, Dorferneuerung.
des Freizeitbereichs an Schutz- und Grillhiitte sowie engagierte Burger Leader

dem Bolzplatz, Aufstellen von Spiel- und
Bewegungsgeraten fir alle Generationen,
Modernisierung der Schutzhutte (Wasser- und
Stromanschluss, Toiletten)
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3 Konzeption | MalRinahmenliste

Ziell MaBnahmen Grobkosten- | Zeit- Projektbeteiligte Forderprogramme
schatzung horizont

Handlungsfeld 03: Forderung von Kultur, Freizeit und Tourismus

Foérderung von Freizeit, Kultur und Tourismus und 15.000 € kurz- bis OG, VG, Planer, Dorferneuerung,
Herausstellung eines touristischen Profils mittelfristig Vertreter des Leader, ggf. weitere
(Konzeptentwicklung, Entwicklung Logo und Corporate Tourismussektors  Forderprogramme
Identity) in Zusammenarbeit mit der aus dem
Verbandsgemeinde, bessere Vermarktung Tourismussektor

bestehender Potenziale, Kooperationen und
Zusammenstellung von Angebotspaketen

Verbesserung des Zugangs zur Grotte und 50.000 € mittel- bis OG, Planer, Dorferneuerung,
Umfeldgestaltung an der Grotte (z. B. Beleuchtung, langfristig engagierte Burger  Leader
Beschilderung, Pflasterung)

Instandhaltung der vier Wegekreuze (inkl. Umfeld) und  30.000 € mittel- bis OG, Fachfirma, Dorferneuerung,
Schaffung eines “Wegekreuz-Rundwanderwegs” sowie langfristig engagierte Blrger  Leader, ggf. weitere
Pflege und Verbesserung bestehender Wander- und Forderprogramme
Spazierwege aus dem
Tourismussektor
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S Konzeption | Malinahmenliste

Ziell MaBnahmen Grobkosten- | Zeit- Projektbeteiligte Forderprogramme
schatzung horizont

Handlungsfeld 03: Forderung von Kultur, Freizeit und Tourismus

Verbesserung der Beschilderung (touristische 30.000 € kurz- bis OG, Fachfirma, Dorferneuerung,
Infrastruktur und 6ffentliche Einrichtungen) in mittelfristig engagierte Blrger  Leader, ggf. weitere
Verbindung mit dem Aufstellen von Infotafeln an Forderprogramme
zentralen Orten in der Gemeinde aus dem
Tourismussektor
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6 Weitere Vorgehensweise

« Feedback zur Malinahmenliste durch Gemeinderat

«  Uberarbeitung und Fertigstellung DEK

(Antragstellung ganzjahrig maoglich)

« Parallel: Beratung und Forderung privater Vorhabentrager ‘v
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